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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, hvor Kommunalbestyrelsen kan fastszette bindende
bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

Anvendelse

Udstykning

Vej- og stiforhold

Placering og udformning af bebyggelsen
samt materialer

Bevaring af bygninger og landskabstraek
Sikring af friarealer

Faellesanlaeg

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre byggeri
eller anleegsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes i gang. Hensigten er at sikre en
sammenheeng i planlaegningen.

Desuden skal der udarbejdes lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse.

Herudover kan kommunalbestyrelsen altid fastlaegge naermere bestemmelser for et
omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og andringsforslag, og
Kommunalbestyrelsen skal tage stilling hertil, inden planen kan vedtages endeligt.



Redeggrelse

Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanredeggrelsen er en beskrivelse af de eksisterende
forhold, formalet med lokalplanen og dennes indhold samt de
forventede virkninger. Redeggrelsen indeholder desuden en
beskrivelse af lokalplanens forhold til anden planlaegning.
Lokalplanredeggrelsen er en orientering til grundejere, lejere
og andre interesserede borgere.

Lokalplanomradet

Omradet ligger nord for Hasmark by i en kort afstand til en
af Fyns mest populzere familiebadestrande. Omradet ligger i
direkte sammenhang med Hasmark Strandoase - det
moderne aktivitets- og formidlingscenter for friluftsliv, natur-
og kultursevaerdigheder i Nordfyns Kommune og det store
bagvedliggende naturomrdde ved Odense Fjord.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 14,4 ha.

Lokalplanomradets zonestatus er sommerhusomrade og
omradet er delvist privat og kommunalt ejet.

Kattegat
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Lokalplanomradets éliggenhed ved Hasmarkbstrand.
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Den stgrste del af omradet anvendes i dag til campingplads
"Hasmark Strand Camping". Matrikel nr. 14cz, Hasmark by,
Norup i det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet, anvendes
i dag som grgnt areal. Ved Strandvejen ligger en
parkeringsplads som en del af vej-matriklen 7000a Hasmark
by, Norup, der er offentligt vejareal.

Omradet afgraenses mod vest af Strandvejen, mod syd af
Gravemaen og mod @gst og nord af eksisterende sommerhus-
omrader.

Hovedbygning og eksisterende vejadgang til "Hasmark Strand Camping".

Nord for campingpladsen har Nordfyns Kommune pabegyndt
realiseringen af projektet "Hasmark Strandoase" som en
offentlig strandpark, der rummer bl.a. aktivitets- og
opholdsmuligheder, p-plads samt kiosk og informationstavle.

Lokalplan 2013-3
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Situationsplan af projektet "Hasmark Stréndoaée‘.
Campingpladsen er omkranset af afskaermende beplantning,
dog er beplantningen mod Thorsvej ikke fuldstaendig
udvokset endnu.

Landskabet syner fladt og terraenet stiger fra ca. kote 2 langs
lokalplanomradets nordlige greense til ca. kote 6 ved
Gravemaen.

Lokalplanens baggrund

Hasmark Strand Camping har over de senere ar gennemgaet
en markant udvikling. P& denne baggrund har ejeren udviklet
idéen, at udbygge campingpladsen med et feriecenter og
flere fritids- og aktivitetsmuligheder.

Udviklingen pa det danske camping- og feriecenteromrade
gar mod stgrre centre i fortsat udvikling med Igbende
investeringer for hgjnelse af kvaliteten og kvantiteten.
Campingradet Valby vurderer i sit "Notat vedrgrende delvis
omdannelse af Hasmark Strand Camping til feriecenter", at
der er tale om et endnu umeettet marked med stort
potentiale for feriecentre.

Den planlagte udbygning af "Hasmark Strand Camping"
omfatter
o flere almindelige campingenheder (telte,
campingvogne og hytter efter campingreglementet),
e feriecenter i form af overnatningsenheder og
e udbygning af de eksisterende service- og forlystelses-
aktiviteter.
Udbygningen vil give mulighed for at hgjne kvaliteten og
efterkomme stigende efterspgrgsel, herunder specielt
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efterspgrgsel efter velfungerende overnatningssteder med
eget toilet og bad i den traditionelle lavsaeson.

Lokalplanens formal

Det overordnede formal med lokalplanen er, at styrke
turismeudviklingen i Hasmark og i kommunen som helhed.
Lokalplanen skaber mulighed for, at eksisterende
campingplads kan udbygges til feriecenter med flere og
bedre faciliteter og overnatningsenheder. Dette er et vigtigt
led i bestraebelserne pd at udvide turistseesonen til gavn for
kommunen og lokalomradet.

Som led i lokalplanen sikres offentlighedens adgang til fri- og
opholdsarealer nord for campingpladsen, herunder den
fremtidige "Hasmark Strandoase".

Endelig skal lokalplanen sikre en disponering af arealets
udnyttelse, der tager hensyn til landskabet og omgivelser,
trafikale forhold mv.



Lokalplanens indhold
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Illustrationsplan med delomrider.

Lokalplanen giver mulighed for, at "Hasmark Strand
Camping" kan rumme i alt 600 enheder, fordelt pa 450
campingenheder og 150 feriecenterenheder.

For lokalplanomradet fastlaegges der en bebyggelsesprocent
pd 15.

Lokalplanen afgraenser fire delomrader, henholdsvis
o Delomrade A til offentlig parkering
e Delomrade B til centeromrade
o Delomrade C til campingomrade samt
e Delomrade D til feriecenter med overnatningsenheder
og/eller til offentligt formal.

Inden for de enkelte delomrdder ma der ikke udstykkes.
Dermed sikres, at omradet ikke anvendes til almindelige
sommerhuse.



Delomrade A til offentlig parkering
Delomrade A anvendes til offentlig parkering og ma derfor
ikke bebygges.

Delomrade B til centeromrade

I delomrdde B koncentreres feriecenterets feelles
servicefunktioner og butikker til primaer betjening af
lokalplanomradet i form af reception og kontor, badeland,
restaurationer, klinikker, sports-, fritids- og forlystelsesanlaeg
og lignende samt parkering. Der er f.eks. planlagt en
multihal i form af 1 eller 2 bygninger, der skal indeholde
reception, bowlingbaner, spillehal, grill/pizzeria, legeland og
motionscenter med faciliteter for badminton, hdndbold etc.
Multihalen skal ogsd kunne bruges til store fester.

Ny bebyggelse i delomrdde B / centeromradet skal opfares
indenfor et fastlagt byggefelt der er fastlagt med
respektafstande til Strandvejen og til omgivende
sommerhuse. Bebyggelse kan opfgres i en hgjde af maks.
8,5 m og 2 etager, dog med punktvis mulighed for 12 m til
henholdsvis vandland og sportshal.

I delomradet gives der mulighed for etablering af
detailhandelsbutikker med et samlet butiksareal op til
300 m?, dog ma den enkelte butik ikke vaere stgrre end
200 m?. Hermed muligggres en grundforsyning med
dagligvarer for feriecenterets/campingpladsens gaester.

Inden for centeromradet sikres to heldrsboliger for indehaver
eller anden person med lignende tilknytning til feriecenteret.
Dette giver feriecenteret gode muligheder for at levere de
forngdne serviceydelser.

Med hensyn til campingpladsens/feriecenterets fleksibilitet
gives der mulighed for ogsd at anvende centeromradet til
campingformal med de samme krav der geelder for
campingenheder i delomrade C.

Delomrade C til campingomrade

Delomrdde C skal fungere som campingplads til opsaetning af
campingvogne, autocampere, telte mv. samt tilhgrende
servicebygninger.

I omrddet m& sdledes ikke opfgres bebyggelse bortset fra
kgkken- og toiletbygninger o.l. til brug for geesterne. Ny
bebyggelse skal opfgres med en hgjde af maks. 5 m og
maks. 1 etage.

Inden for delomraderne B og C ma der opfares hytter
jeevnfgr campings- og bygningsreglementet, dvs. at
hytternes antal ma& udggre maks. 20 % af campingpladsens



enheder, dog maks. 60 stk. Hytternes stgrrelse ma ikke
overstige 35 m? og en maks. hgjde pd 4 m.

Delomrade D til feriecenter med overnatningsenheder
og/eller til offentligt formal

Eksempel pd overnatningsenhed i delomréde D.

Delomradet ma anvendes til feriecenterets overnatnings-
enheder i form af maks. 150 enheder, legeplads, boldbaner
mv. Feriecenterenhederne adskiller sig pga. deres stgrrelse,
indretning og udstyr fra hytter efter campingreglementet,
som er tilladt i delomrade B og C. Overnatningsenhederne
supplerer campingpladsens udbud med mere moderne og
veludstyrede enheder, der kan rumme stgrre familier.

Overnatningsenhederne m& have en stgrrelse pa op til
58 m?, en maks. hgjde p& 5 m og maks. 1 etage med
udnyttet tagetage.

Overnatningsenhedernes afstand skal pga. brandhensyn
veere min. 5 m.

Op til 6 overnatningsenheder m& bygges sammen for at
tiltraekke malgrupper, der vaerdisaetter faellesskab og
dbenhed, f.eks. en gruppe af flere familier, der vil abne op til
hinanden.

Den nordlige del af delomrddet (matr.nr. 14cz) m& endvidere
helt eller delvis anvendes til offentlige formal med fri- og
opholdsarealer for offentligheden. En stiforbindelse sikrer
direkte adgang til strandarealet. Den del af matrikel 14cz,
Hasmark by, Norup, der anvendes til fri- og opholdsarealer,
skal veaere friholdt for bygningsmasse, dog kan mindre kiosk
og toiletbygning samt p-plads etableres.

Veje, stier og parkering

Hovedvejadgang til omradet skal fortsat ske fra Strandvejen,
dog flyttes den ca. 50 m mod nord til offentlig
parkeringsplads (delomrade A). Arsagen er, at der i
hgjsaeson de sidste ar blev konstateret kgdannelse pa
Strandvejen og der forventes bedre trafikafvikling i
forbindelse med vejadgangens ny placering.
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Lokalplanomrddets ny hovedvejadgang.

De eksisterende veje Gravemaen, @stre Strandvej og
Thorsvej sikres med lokalplanen.

Der sikres areal til en stiforbindelse fra Thorsvej til @stre
Strandvej, der sikrer offentlighedens adgang til arealet ved
stranden.

Campingpladsens/feriecenterets primaere p-omrader placeres
vest for centeromradet taet pa hovedvejadgangen fra
Strandvejen.

Den eksisterende offentlige p-plads i delomrade A sikres og
der gives mulighed for eventuelt at etablere p-plads pa
matr.nr. 14cz, Hasmark by, Norup.

Ubebyggede arealer og beplantning
Hele lokalplanomradet skal som i dag veere omkranset af
afskaermende beplantning.

Som udgangspunkt skal stgrstedelen af den eksisterende
beplantning i omradet bevares, men med mulighed for
feeldning/tilpasning ved hovedvejadgangen pga. bedre
oversigtsforhold.

Lokalplan 2013-3
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Forhold til anden planlaagning

1. Kommuneplan 2009-2021

Lokalplanens omrade ligger i kommuneplanens
rammeomrade S8 "Offentlig omrdde ved Hasmark Strand".
Rammeomradets zonestatus er sommerhusomrade og
rammeomradet kan anvendes til rekreative formal.

Der er fastlagt for omradet, at der skal sikres en
hensigtsmaessig udvikling af det eksisterende
sommerhusomrade. Bestemmelser for omradet skal styrke
turismen og skabe mulighed for udvidelse af eksisterende
campingplads. Der skal gives mulighed for bebyggelse der
servicerer og styrker turismen, eksempelvis badeland og
aktivitetscenter m.v. Bestemmelser for omradet skal give
mulighed for restaurationsvirksomhed og forbedre trafik- og
parkeringsforhold.

Rammerne fastsaetter ikke bestemmelser for bebyggelsens
omfang mv.

I forhold til opholds- og friarealer skal bestemmelser for
omradet skabe og sikre offentligheden nye fri- /
opholdsarealer, fastholde eksisterende friarealer, samt
udvide adgangsforholdene til stranden.

Selvom nezerliggende lokalplan giver mulighed for, at matr.nr.
14cz, Hasmark by, Norup ogsa kan anvendes til
feriecenterformal, indskraenkes en mulig anvendelse som
offentligt fri-/opholdsareal ikke af denne lokalplan. Der
etableres i gvrigt med "Hasmark strandoasen" nye opholds-
og parkeringsarealer af hgj kvalitet umiddelbart nord for
lokalplanomradet.

Med naerliggende lokalplan fastholdes offentlighedens
adgangsmuligheder til stranden via eksisterende veje og
stiforbindelser.

Ifglge kommuneplanen vil kommunalbestyrelsen med
fremtidig planlaegning huse mere turismepraagede erhverv
pga. Hasmark @sterballes beliggenhed teet pa kyst og
sommerhusomrader. Idéen, om at give mulighed for at
udvide "Hasmark Strand Camping" med et feriecenter,
underbygger kommunalbestyrelsens turistpolitiske mal. I
kommuneplanen fremhaeves, at der vil blive lagt vaegt pa
kvalitet og alsidighed i de fremtidige projekter. Ydermere
skal familieaktiviteter, overnatningsmuligheder og
spisesteder fremmes.



Ifglge kommuneplanen kan der i den kystnaere zone i
tilknytning til turistcenteret Hasmark udlaegges arealer til
ferieanlaeg med overnatningsmuligheder.

Da campingpladsen ligger inden for planlovens 3 km
kystnzerhedszone, skal planlaegningen for ferie-/fritidsanlaeg
ske pa baggrund af "sammenhangende turistpolitiske
overvejelser". Nordfyns Kommune har udarbejdet
sammenhangende turistpolitiske overvejelser for hele
kommunen, der vedtages som kommuneplantillaeg i
sammenhang med lokalplanens vedtagelse.

Nordfyns Kommune har som grundlag for lokalplanen faet
udarbejdet en turistpolitisk redeggrelse for hele kommunen,
der indgdr i kommuneplantillaeg nr. 11. Kommuneplan-
tillaegget vedtages og offentligggres samtidig med
lokalplanen.

Udviklingen af campingpladsen til feriecenter med flere
faciliteter er i overensstemmelse med kommunens
overordnede turiststrategi. Lokalplanen understgtter specifikt
mulighederne for at udvide turistssesonen i Hasmark omradet
til gavn for kommunen og lokalomradet.

Syd for lokalplanomradet er der udpeget et stgrre
sammenhangende landskabsomrade, der ikke bliver bergrt
af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger ikke i en bymidte eller lokalcenter,
dog kan der ifglge kommuneplanen planlaegges butikker ved
forlystelser, jf. planlovens § 50.

2. Trafikplanlaagning

Lokalplanen medfgrer ingen andringer i de overordnede
trafikale forhold.

Campingpladsens/feriecenterets vejadgang fra Strandvejen
flyttes lidt mod nord for at skabe bedre trafikafvikling i
forbindelse med ankomsten til pladsen.

3. Kystnaerhedszonen

Lokalplanomr&det ligger inden for den 3 km brede
kystnaerhedszone, der er fastsat ifglge Planloven. Ifglge
Planlovens § 16 skal der foretages en vurdering af nyanlags
pavirkning af omgivelserne.

"Hasmark Strand Camping" er en eksisterende campingplads
beliggende bagved eksisterende sommerhusomrade. Der
bliver ikke inddraget nye arealer med naerliggende lokalplan.



Lokalplanomradet er kendetegnet af et lukket landskabsrum,
der pga. afskaermende beplantning naermest er uden visuel
forbindelse med kysten eller det omgivende landskab.
Campingpladsen bliver fgrst synlig i de neere omgivelser og
kan ikke identificeres over stgrre afstande i omradet.

Den planlagte bebyggelse opfgres med beliggenhed, skala og
udseende, som tilpasses med den eksisterende bebyggelse
og omgivelserne. Lokalplanen fastsaetter, at bebyggelse ikke
ma& opferes med stgrre hgjde end 8,5 m i delomrdde B, hvor
centerfunktionerne koncentreres og hvor bebyggelsen
etableres i afstand fra omkringliggende bebyggelse. Dog kan
enkelte bygninger vandland og sportshal opfgres med en
hajde op til 12 m, idet disse bygninger af funktionelle grunde
kan have behov for stgrre hgjde.

Ny bebyggelse uden for centeromrddet ma opfares i en
maksimal hgjde pd 4 hhv. 5 m. Dermed tilpasser
bygningshgjden sig det omkringliggende sommerhusomrade.

Desuden ma der ikke foretages terraenregulering pa mere
end +/- 0,5 m uden Kommunalbestyrelsens sarlige
tilladelse.

Med lokalplanen sikres afskaermende beplantning omkring
hele campingpladsen/feriecenteret.

P& de naeste to sider er der vist billeder til belysning af
bebyggelsens pavirkning af landskabet set fra forskellige
synsvinkler.

Lokalplanomradet er i gvrigt i kommuneplanen udlagt til
sommerhusomrdde med campingplads, badeland,
aktivitetscenter, restauration mv. og er sdledes
planlaegningsmaessigt forberedt til bebyggelse.

Den samlede vurdering er, at der forventes ingen vasentlig
indvirkning p& kystbilledet pga. omradets beliggenhed
bagved eksisterende sommerhusomrade og den teette
beplantning langs lokalplanomradets graense. Lokalplanens
virkeligggrelse betyder ikke en vaesentlig afvigelse fra
eksisterende visuelt indtryk.
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Luftbilledet viser udvalgte fotopunkter til undersggelse af lokalplanomradets visuelle pavirkning
p& kystlandskabet omkring Hasmark Strand.

Foto 1. fra Gravemaen, ca. 700 m gst for lokalplanomradet. Nord for vejen er sommerhusomradet afgraen-
set af sammenhaengende beplantningsbaelte, mens omrédet mod syd er abne landbrugsmarker. Camping-
pladsen ses ikke.

S —

Foto 2. fra Gravemaen, ca. 200 m gst for lokalplan-  Foto 3. fra Gravemaen ved Thorsvej. Camping-
omrédet. Campingpladsen ligger bag sammenhan-  pladsen ses p& venstre side af Thorsvej, bag yngre
gende beplantningsbaelte. sammenhangende beplantningsbeaelte.
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@ Foto 4. fra Strandvejen. Campingpladsen ligger
umiddelbart bag sammenhangende beplantnings-
beelte pd gstsiden af vejen. Vest for vejen er 8bne
landbrugsmarker inden sommerhusomradet.

Foto 5. fra stien ved stranden. Campingpladsen
ligger umiddelbart bag sammenhangende beplant-
ningsbaelte og bagved eksisterende bebyggelse pa
matr.nr. 14ck. Kun vandlandets tagryg kan anes bag
eksisterende bebyggelse, ndr traeer stdr uden Igv.

Foto 6. fra Strandvejen ca. 250 m syd for lokalplanomradet. Omradet veksler mellem spredte bebyggelser
og 8bne marker. Campingpladsen ligger bag belpantningsbaeltet langs Gravemaen, der ses lige fremme.

K ™
Foto 7. fra Strandvejen ca. 700 m syd for lokalplan-  Foto 8. fra Lundemosen ca. 1,7 km sydgst for lokal-

omradet. Campingpladsen ses ikke p8 grund af mel- planomrddet. Campingpladsen ses ikke p& grund af
lemliggende bygninger, treeer og terraenforskel. mellemliggende bygninger, traeer og terraenforskel.

CAIIPHIYIdUD VY ITHITLTIILCT VOU 11Ad211IdI N Judiiu L7/



4. Naturbeskyttelse

Der er ikke beskyttede vandlgb, beskyttede naturtyper eller
lignende i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet bergrer ikke bygge- og beskyttelseslinjer i
medfgr af naturbeskyttelsesloven, herunder strand-
beskytteleszone, jf. Bilag 1.

Lokalplanomradet ligger ca. 2,2 km fra neermeste

Natura 2000-omrade “Odense Fjord”, der er udpeget som
fuglebeskyttelsesomrade, habitatomrade og natur- og
vildreservat. Lokalplanens virkeligggrelse vil ikke pavirke
naturveerdier i dette omrade.

5. Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade med
drikkevandsinteresser og uden for indvindingsoplande til
vandveaerker.

6. Forsyningsforhold

Lokalplanen medfgrer ikke andringer i forsyningsforhold.

Opvarmning i lokalplanomréddet skal ske ved individuel
opvarmning.

Lokalplanomradet er omfattet af den godkendte
spildevandsplan for Nordfyns Kommune. Omradet skal i
henhold til spildevandsplanen tilsluttes
spildevandsforsyningens kloak.

Vandforsyningen af Iokalplanomrgdet sker fra Hasmark
Strands vandforsyning.

7. Regnvand og draanforhold

Regnvand skal hdndteres lokalt og ma ikke tilsluttes
spildevandsledningen.

8. Jordforurening, kemikalier og affald

Der er ikke registreret jordforurening eller potentiel
jordforurening i omradet.

Stgdes der pa jordforurening under byggeri og anlaeg i
omradet, skal arbejdet straks standses i henhold til
jordforureningsloven, og forureningen anmeldes til
kommunen.

Affald skal kildesorteres og bortskaffes i overensstemmelse
med kommunens regulativer for affaldshandtering.



9. Arkaeologiske interesser

10. Stgj

Hvis der ved anlaegsarbejder patraeffes jordfaste
fortidsminder, bo- og gravpladser, kulturlag eller lignende,
skal arbejdet dog standses og fundet anmeldes til Odense
Bys Museer, jf. Museumslovens § 27.

Miljgstyrelsens vejledende graensevardier for
virksomhedsstgj vil danne baggrund for sagsbehandling
vedrgrende aktiviteter i og uden for lokalplanomradet.

Med lokalplanen sikres, at legeomrader placeres pga.
stgjmaessige arsager i en afstand af min. 20 m mod skel til
nabosommerhuse.

Naboomraderne til lokalplanomradet indeholder ikke stgjende
anvendelser i form af erhverv eller industri, ligesom der ikke
i omradet skgnnes at veere stgjpavirkning fra veje.

11. Tilgaengelighed

For at sikre stgrst mulig tilgaengelighed for alle er der i
lokalplanen fastsat bestemmelser om, at adgangsveje og p-
pladser samt adgange til nye bygninger, skal udformes med
ramper og lignende, sa der er fuld tilgaengelighed for alle.
Arealerne skal anlaegges efter den til enhver tid geeldende
DS-norm, p.t. DS 3028.

Lokalplanen har bestemmelser om indretning af
handicapparkering.

12. Miljevurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer -
Lovbekendtggrelse nr. 936 af 14.09.2009 med senere
andringer - skal planer herunder lokalplaner, som
tilvejebringes af offentlige myndigheder, vurderes med
henblik p& behovet for en konkret miljgvurdering for den
pagaeldende plan.

Lokalplanen vurderes at vaere omfattet af lovens bilag 4, pkt.
12d ("Turisme og fritid - permanente campingpladser").
Planforslaget vurderes endvidere at veere omfattet lovens § 3
stk. 2, hvorefter planer, der alene omfatter mindre omrader
pa lokalt plan kun skal miljgvurderes, hvis de ma antages at
kunne fa en vaesentlig indvirkning p@ miljget.

Der er derfor i tilknytning til naerveaerende lokalplanforslags
udarbejdelse gennemfgrt en screening af planens formodede
konsekvenser. Resultatet heraf fremgar af lokalplanens bilag
4, dateret 07.05.2012. Planen bergrer endvidere ikke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade.



P& baggrund af den gennemfgrte screening har Nordfyns
Kommune vurderet, at lokalplanforslaget ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, jf. Lov om miljgvurdering af planer
0og programmer § 4 stk. 2.

13. VVM

Ifglge VVM-bekendtggrelsen er visse anlaegstyper omfattet af
krav om VVM-screening og evt. efterfglgende VVM-
redeggrelse, jf. bekendtggrelse nr. 1510 af 15. december
2010 om vurdering af visse offentlige og private anlaags
virkning p@ miljget (VVM) i medfgr af lov om planlagning.

Campingpladser er ligeledes omfattet af VVM-
bekendtggrelsens bilag 2, pkt. 13c "Turisme og fritid -
permanente campingpladser".

Der er blevet gennemfgrt en VVM-screening, der
offentligggres samtidig med lokalplanen. Pavirkningen pa
miljget vurderes pd baggrund af den foretagne screening
ikke at vaere vaesentlig. Der skal sdledes ikke udarbejdes en
VVM-redeggrelse.



Frist for fremsendelse af indsigelser og
2ndringsforslag

Offentligggrelse af dette lokalplanforslag er sket den
2. juli 2013 pd kommunens hjemmeside
www.nordfynskommune.dk.

Samtidig med offentligggrelsen af forslaget har
Kommunalbestyrelsen givet skriftlig underretning herom til:

1. Ejere af ejendomme, der er omfattet af planen og
beboere af disse ejendomme.

2. Ejere af ejendomme uden for planens gyldighedsomrade
og lejere i og brugere af sddanne ejendomme i den
udstraekning, hvor planen efter kommunalbestyrelsens
skgn har vaesentlig betydning for dem.

3. De foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold, som
over for kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig
anmodning om at blive underrettet om forslag til
lokalplaner.

4. De statslige myndigheder for hvem planen har saerlig
interesse.

5. Det kongelige Bibliotek i Kgbenhavn.

Ved offentligggrelsen den 2. juli 2013 har borgerne 8 uger til
at komme med indsigelser eller evt. selv udarbejde andet
forslag. Fristen udlgber den 27. august 2013.

N&r fristen pa de 8 uger er gdet, skal Kommunalbestyrelsen
igen behandle forslaget til lokalplanen. Borgernes eventuelle
indsigelser og/eller aendringsforslag bliver taget med i denne
behandling. Er der ikke kommet indsigelser, kan
Kommunalbestyrelsen vedtage forslaget endeligt. Hvis der
rettidigt er fremsat indsigelser og / @ndringsforslag, kan
vedtagelsen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af
indsigelsesfristen. Indsigelserne skal vaere begrundede.

Et planforslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed
har modsat sig dette skriftligt over for Kommunalbestyrelsen
inden udlgbet af indsigelsesfristen. Forslaget kan herefter
forst vedtages, ndr der er opndet enighed mellem parterne
om de ngdvendige andringer.

Uafklarede spgrgsmal kan parterne indbringe for
Miljgministeren. Miljgministeriet skal fremsaette indsigelser
mod forslag til lokalplaner, safremt planforslaget er i strid
med regler eller beslutninger efter Lov om planlaegning. En


http://www.nordfynskommune.dk/

statslig myndighed kan fremsaette indsigelse mod et
lokalplanforslag ud fra de saerlige hensyn, som myndigheden
varetager. Hvis afvigelserne er s& omfattende, at der reelt
foreligger et nyt forslag, kan Kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse af planen ikke ske, f@gr et aendret forslag har
veeret offentliggjort.

Endelig vedtagelse

Ved den endelige vedtagelse af planen kan
Kommunalbestyrelsen foretage sndringer af det
offentliggjorte forslag som fglge af de fremkomne indsigelser
eller ndringsforslag. Hvis en andring, efter
Kommunalbestyrelsens skgn, pa vaesentlig made vil bergre
andre end de, der ved indsigelse eller a&ndringsforslag har
foranlediget andringen foretaget, kan Kommunal-
bestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, fgr de
pageeldende er underrettet om aendringen og har faet
lejlighed til at fremsaette bemaerkninger til spgrgsmalet inden
en af Kommunalbestyrelsens fastsat frist.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen
foretager Kommunalbestyrelsen offentlig bekendtggrelse
herom efter regler, der er fastsat i Lov om planlaegning.
Kommunalbestyrelsen orienterer desuden om den
offentliggjorte bekendtggrelse til:

1. Ejere af ejendomme der er omfattet af planen.

2. Enhver der rettidigt har fremsat skriftlig indsigelse mod
eller andringsforslag til planforslaget.

3. Foreninger og myndigheder som naevnt i ovenstdende
afsnit.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifglge Planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er
indeholdt i planen. Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudseetning af, at det ikke andrer den
seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen.



Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre
private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Bygge-
og Planloven.

Ophavelse af eksisterende lokalplan

Servitutter

Naerveaerende lokalplan omfatter dele af geeldende "Lokalplan
S2b-02 Sommerhusomrade ved Hasmark Strand" fra 2005.

Ved lokalplanens endelige godkendelse og offentligggrelse
ophaeves lokalplan S2b-02 "Sommerhusomrdde ved Hasmark
Strand" af 17. februar 2005 for den del, der er omfattet af
naervaerende lokalplan.

Lokalplanen ophzever ingen private servitutter. Det er ejere
og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Nedenfor er de
servitutter, der kan have betydning for den planlagte
anvendelse:

Matr. nr. 15 an, Hasmark By, Norup

Tinglyst: 09.10.1940

Titel: Dok om byggelinier mv

Indhold: Vejbyggelinje 10 m Strandvejen og oversigtsarealer
Pataleberettiget: tidl. Norup Sggneraad, nu Nordfyns
Kommune

Matr. nr. 15 an, Hasmark By, Norup

Tinglyst: 10.04.1957

Titel: Dok om byggelinier mv

Indhold: Vejbyggelinje 10 m Strandvejen
Pataleberettiget: tidl. Norup Sggneraad, nu Nordfyns
Kommune

Matr. nr. 15 an, Hasmark By, Norup

Tinglyst: 22.05.1981

Titel: Hgjdebegraensning

Indhold: Oversigtsareal Strandvejen/Gravemaen



Pataleberettiget: tidl. Fyns Amt, nu Nordfyns Kommune

Matr. nr. 15 an, Hasmark By, Norup
Tinglyst: 26.01.1982

Titel: Lokalplan

Pataleberettiget: Nordfyns Kommune

Matr. nr. 15 an, 14 cz, Hasmark By, Norup
Tinglyst: 20.03.1985

Titel: Lokalplan S2B

Pataleberettiget: Nordfyns Kommune

Matr. nr. 15 an, Hasmark By, Norup

Tinglyst: 18.01.1990

Titel: Dok om byggelinier mv

Indhold: Vejbyggelinje 30 m i alt Strandvejen
Pataleberettiget: tidl. Fyns Amt, nu Nordfyns Kommune

Matr. nre. 15 an, 14cz, Hasmark By, Norup
Tinglyst: 30.03.2005

Titel: Lokalplan S2b-02

Pataleberettiget: Nordfyns Kommune

Matr. nr. 15 an, Hasmark By, Norup

Tinglyst: 18.11.2008

Titel: Skgde lyst servitutstiftende fsv ang 3 meter
bredt plantebaelte mv mod 14cz

Pataleberettiget: Nordfyns Kommune

Tilladelser/dispensationer fra andre
myndigheder/anden lovgivning

Etablering og udvidelser af campingplads forudsaetter
tilladelse i henhold til campingreglementet (Bekendtggrelse
nr. 844 af 30. juni 2010 med senere a&ndringer).

Nordfyns Kommune er myndighed.

Erhvervsmaessig udlejning af ferieboliger forudsaetter
tilladelse i henhold til sommerhusloven (Lovbekendtggrelse
nr. 785 af 21. juni 2007 om sommerhuse og campering m.v.
med senere a&ndringer). Naturstyrelsen er myndighed.



Bestemmelser

I henhold til lov om planlaagning (lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013 med senere andringer) fastsaettes hermed
falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

81 Lokalplanens formal

at styrke turismeudviklingen i Hasmark og i kommunen som
helhed ved at skabe mulighed for at eksisterende camping-
plads kan fortsaette udviklingen til feriecenter med flere
overnatningsenheder og faciliteter,

at sikre hensigtsmaessige anvendelses- og bebyggelses-
muligheder i sammenhang med omgivelserne,

at sikre offentlighedens adgang til fri- og opholdsarealer nord
for campingpladsen,

at sikre beplantning i omrddet i harmoni med landskab og
omgivelser og

at sikre hensigtsmaessige veje og parkeringsforhold inden for
omradet.

§2 Lokalplanens omrdde og zoneforhold

1. Matrikler

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Bilag 1 og omfatter
matr. nr. 14cz, 15an, 15ar og del af vejareal 7000a - alle
Hasmark by, Norup.

2. Delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrdder, som vist pa Bilag 2:
A - Offentlig parkering

B - Centeromrade

C - Campingomrade

D - Feriecenter med overnatningsenheder og/eller offentligt
formal

3. Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i sommerhusomrade. Zonestatus
endres ikke.



§3 Omradets anvendelse

1. Delomrade A - Offentlig parkering:
Delomradet ma anvendes til offentlig parkering. Omradet ma
ikke bebygges.

2. Delomrade B - Centeromrade:

Delomrddet ma anvendes til faelles servicefunktioner og
butikker til primaer betjening af campingplads/feriecenter i
form af reception og kontor, badeland, restaurationer,
klinikker, sports-, fritids- og forlystelsesanlaeg og lignende
samt parkering.

Inden for delomradet kan der etableres detailhandelsbutikker
med et samlet butiksareal op til 300 m? bruttoetageareal.
Stgrrelsen af den enkelte butik ma ikke overstige 200 m?
bruttoetageareal til detailhandelsformal.

Inden for delomrddet kan der etableres to heldrsboliger for
indehaver, bestyrer eller anden person med lignende
tilknytning til virksomheden.

Delomrddet ma ydermere anvendes til rekreative formal i
form af campingformal - plads til opstilling af campingvogne,
autocampere, telte, hytter indrettet i henhold til
campingreglementet o.l. med tilhgrende servicebygninger,
legeplads, boldbaner, minigolf mv.

3. Delomrade C - Campingomrade:

Delomradet ma anvendes til rekreative formal i form af
campingformal - plads til opstilling af campingvogne,
autocampere, telte, hytter indrettet i henhold til
campingreglementet o.l. med tilhgrende servicebygninger,
legeplads, boldbaner mv.

4. Delomrade D - Feriecenter, overnatningsenheder og/eller
offentligt formal:

Delomradet ma anvendes til feriecenterets overnatnings-
enheder, legeplads, boldbaner mv.

Den nordlige del af delomrddet (matr.nr. 14cz) m& endvidere
anvendes til offentlige formal med fri- og opholdsarealer for
offentligheden. Den del af matrikel 14cz, der anvendes til
dette formal, skal veere friholdt for bygninger, dog kan
mindre kiosk og toiletbygning samt p-plads etableres.

5. Tekniske anlaeg

Inden for lokalplanomradet kan der etableres de tekniske
anlaeg, der er ngdvendig for omradets drift, herunder anlaeg
til spildevandsafledning/pumpestation, renovations-
indsamling, el, telefon mv.



84 Udstykning og matrikulazere forhold

§5 Bebyggelsen

1. Lokalplanomradet kan udstykkes i sin helhed. Der ma ikke
udstykkes inden for delomraderne.

omfang og placering

1. Hele lokalplanomradet
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 15.

2. Delomrade A ma ikke bebygges.

3. I delomrade B kan der opfgres bebyggelse med en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 m over feerdigt terraen og i
maksimalt 2 etager. Dog kan vandland og sportshal opfares
med en hgjde op til 12 m.

4. I delomrdde C kan der opfgres servicebygninger og
lignende i 1 etage og en maksimal bygningshgjde pa 5 m
over faerdigt terraen.

5. Inden for delomraderne B og C kan opfgres hytter for
campingpladsen pa op til 20 % af campingpladsens enheder,
dog maksimalt 60 hytter. Den enkelte hytte kan opfgres med
en stgrrelse pa op til 35 m?, jf. campingreglementet og
bygningsreglementet. Hytterne skal placeres med en
indbyrdes afstand pa minimum 5 meter og maksimalt

6 meter. Hytterne ma opfgres i en maksimal bygningshgjde
pd 4 m.

6. I delomrdde D kan der opfgres 150 overnatningsenheder
for feriecentret. Den enkelte enhed kan opfgres med en
stgrrelse pa op til 58 m2. Enhederne skal placeres med en
indbyrdes afstand p& minimum 5 meter. En mindre andel af
enhederne kan sammenbygges i grupper af op til 6 enheder
hver.

Overnatningsenhederne m& opfgres med 1 etage og udnyttet
tagetage, og en maksimal bygningshgjde pa 5 m.



§6 Bebyggelsen ydre fremtraaden

1. Bebyggelsens udformning

Bebyggelse og gvrige anlaeg i lokalplanomradet skal
arkitektonisk og materialemaessigt udformes, s& der opnas
en god helhedsvirkning med omgivelserne.

2. Facader
Til facader skal anvendes pudset eller vandskuret teglsten,
natursten, trae, glas og lignende naturmaterialer.

3. Tage

Tagbeklaedning skal udfgres som grgnt tag (graes, mos
sedum o.l.), skifer, tegl, zink, tagpap, eternit eller stal.
Mindre tagarealer kan udfgres i glas. Tage ma kun udfgres i
ikke reflekterende materialer og i farverne sort, mgrkegra
eller mgrkergdt.

Mindre tagpartier eller tag pd enkelte mindre bygningsdele
f.eks. indgangspartier o.l. kan deekkes med andre ikke-
reflekterende materialer.

Ingen tagmaterialer, udover glas, ma
have en glansvaerdi pd over 10 iht. 1ISO2813 fra 1994.

Der er mulighed for at opsaette solceller i omradet.
Solcelleanlaegget skal veaere antirefleksbehandlet og
fremstd uden blanke, og synlige rammer. Solceller og
solfangere ma kun etableres direkte pd og parallelt med
taget.

4. Belysning
Eventuel belysning af bygninger o.l. skal tilpasses
bygningsfacaden og ma ikke virke dominerende.

5. Ventilationsafkast

Ventilationsafkast pa tage skal treekkes mindst 1 m tilbage i
forhold til bygningens facade, og ma ikke vaere hgjere end
1 m over bygningens tag. Ventilationsmotorer ma ikke
placeres pa bygningernes tage eller facader.

6. Skiltning pa bebyggelse

Udover mindre henvisningsskilte med faerdselsmaessige og
informationsmaessige formal skal gvrig skiltning begraenses
til delomrade B og udfgres efter et samlet koncept, der sikrer
ensartethed.

Skiltning skal i stil og stgrrelse tilpasses bygningsfacaden og
ma ikke virke skeemmende pa omgivelserne eller generende
for trafikanter. Skiltning pa tag er ikke tilladt.

Skiltning skal godkendes af kommunalbestyrelsen.



8§87 Vej-, sti og parkeringsforhold

1. Eksisterende veje
Eksisterede veje inden for lokalplanomradet sikres, som vist
pa Bilag 2.

2. Vejadgang
Hovedvejadgang til camping-/feriecenteromradet skal ske fra
Strandvejen, som vist pa Bilag 2.

3. Vejanlag

Veje, stier og parkeringspladser skal anlaegges pa
eksisterende terraen, sa de falder naturligt ind i
landskabsbilledet. Belaegningen kan veaere grus, fliser,
belaegningssten eller asfalt.

4. Sti

Der skal etableres stiadgang fra @stre Strandvej og der
udlaegges areal til ny sti a-b i en min. bredde pa 2,5 m, som
vist i princippet pa Bilag 2.

5. Parkeringspladser

Inden for omradet skal der udleegges det ngdvendige areal til
parkering i forhold til omrédets anvendelse, som vist pa Bilag
2.

Parkering for handicappede borgere skal etableres efter
gaeldende regler og skal placeres hensigtsmeaessigt, f.eks. taet
pd hovedindgangen eller adgangsarealerne til publikums-
orienterede funktioner i centeromradet (delomrdde B).

6. Tilgeengelighed

Alle adgangsveje, p-pladser og adgange til nye bygninger
skal udformes med ramper og lignende, sa der er fuld
tilgeengelighed for alle. Arealerne skal anlaegges efter den til
enhver tid gaeldende DS-norm.



§8 Antenner og

89 Ubebyggede

ledningsforhold

1. Ledninger

Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terreen og skabe
fra forsyningsvirksomheder (kabel- og r@grskabe, trans-
formatorstationer mv.) skal integreres i bebyggelsen.

2. Vedvarende energi

Der kan opseaettes/indpasses anlaeg til vedvarende energi,
f.eks. solcelleanlaeg, solfangere, jordvarme osv. Der skal dog
sikres en god harmoni ift. omgivelserne eller bygningen, som
anlaegget opsaettes pa. @vrige tekniske installationer skal
vaere skjult i bygninger eller indgd bevidst som
arkitektoniske elementer i bebyggelsen.

3. Antenner

Fritstdende antenner og parabolantenner med en diameter
over 1 m ma kun opstilles pa terraen, og hgjden ma ikke
overstige 1,8 m. Antenner pd terreen og parabolantenner
skal placeres i en afstand af min. 2,5 m fra naboskel og i en
afstand af mindst 10 meter fra vejskel.

arealer og beplantning mv.

1. Generelt

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, udlaeg af graes,
befzestede overflader eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden og vedligeholdelse
skal overholdes.

2. Afskaermende beplantning

Der skal etableres/bevares afskaermende beplantning, som
vist i princippet pd Bilag 2. Dette er ikke til hinder for at
mindre dele af beplantningen rykkes eller fzeldes ifm.
etablering af stipassager eller oversigtsarealer.

Beplantningen skal bestd af egnstypiske lgvfaldende
treeer/buske.

Nord og syd for hovedvejadgangen, som vist i princippet pa
Bilag 2, ma beplantningen tilbagerykkes eller faeldes i en
lengde af i alt 50 m.

3. Hegn

Hegn mod vej, sti og offentlige arealer, ma kun udfgres som
levende hegn, og skal mod Thorsvej og sti a-b suppleres med
tradhegn pa indersiden. Adgang til sti a-b fra
campingpladsen kan alene ske Ved Baekken som vist pa
kortbilag 2. Tradhegn ma ikke overstige en hgjde pa 2,0 m.



4. Fritidsaktiviteter

Inden for lokalplanomradet kan der etableres konstruktioner
og anlaeg i relation til delomrddernes anvendelse til
fritidsaktiviteter som landskabspark, legeomrade, boldplads,
minigolf, fitnessbane og lign.

Legepladser, boldbaner, trampoliner o.l. skal placeres i en
afstand af min. 20 m mod skel til sommerhuse i
lokalplanomradets omgivelser.

5. Terreenregulering

Der kan terraenreguleres svarende til +/- 0,5 meter i forhold
til eksisterende terraen. Der kan ikke terraenreguleres inden
for 1 m fra naboskel. Yderligere terreenregulering ma kun ske
med Kommunalbestyrelsens tilladelse.

6. Skiltning p@ ubebyggede arealer

Der ma kun opsaettes mindre henvisningsskilte til og i
omradet med feerdselsmaessige og informationsmaessige
formal.

Ved hovedvejadgangen, i princippet som vist pa Bilag 2, ma
dog opsaeettes 1 fritstdende skilt/pylon af maks. hgjde pa 4 m
og en bredde pd maks. 1 m med virksomhedslogo.

7. Oplag

Eventuelle udendgrs oplag ma ikke fremstd synlige fra
campingpladsens omgivelser og skal holdes bag
afskaermende hegn eller beplantning.

8§10 Tekniske anlaeg og forsyningsforhold

1. Lavenergi

Ny bebyggelse skal minimum opfgres som
lavenergibebyggelse, jf. bygningsreglementets til enhver tid
gaeldende klassifikationer.

2. Tekniske anlag

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omrddets forsyning, f.eks. transformerstationer o.l.
safremt anlaeggene placeres og udformes under hensyntagen
til helhedsindtrykket og omgivelserne.



8§11 Forudsaetninger for ibrugtagelse af ny bebyggelse

1. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er
tilsluttet det offentlige spildevandssystem efter Nordfyns
Kommunes anvisninger.

2. Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt
parkering som anfgrt under lokalplanens § 7.5.

8§12 Forudsatninger

Med den endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan
aflyses lokalplan S2b-02, der blev endeligt vedtaget af
Otterup Kommunalbestyrelse den 17.02.2005, for den del
der er omfattet af naervaerende lokalplan.

8§13 Lokalplanens retsvirkninger

1.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen m& ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

2.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

3.

Opfgres en bebyggelse som lavenergibebyggelse har
kommunalbestyrelsen pligt til at dispensere fra lokalplanens
bestemmelse om tilslutningspligt. Lavenergibebyggelse er
bebyggelse, der dokumenteret opfylder
klassifikationskravene i det pa opfgrelsestidspunktet
gaeldende bygningsreglement.

4.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at det ikke er i strid med hovedprincipperne
i planen. Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan med
offentligggrelse og mulighed for fremsaettelse af indsigelser
0og &ndringsforslag.



5.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.



Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 2013-3 sdledes vedtaget af Nordfyns
Kommunalbestyrelse, Bogense den 27. juni 2013.

Morten Andersen Morten V. Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til lokalplan er bekendtgjort den 2. juli 2013.

I henhold til § 27 i Lov Om Planlagning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Nordfyns Kommunalbestyrelse, Bogense den 26. september

2013.
Morten Andersen Morten V. Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort
den 3. oktober 2013.
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Bilag 2

Lokalplankort
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Bilag 3

Illustrationsplan
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Bilag 4

Miljgscreening

Screening af planer og programmer med henblik pa stillingtagen til gennemfgrelse af
miljgvurdering, jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer § 4, stk. 2.

Lokalplan 2013-3

- |23 |8 Bemarkninger
Navn: Plan § = % S Begrundelser for vurdering, henvisning til
2 % = % hvorledes vurdering allerede indgar,
Dato: 24-05-13 = > oS S eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
Sagsid. £ 1L 18 |5 og/eller uddybning af hvad der bar
= |2 |5 | o undersgges narmere.
Bymiljg & landskab
Grgnne omrader X Omradet er udlagt til
campingplads/feriecenter
Landskabelig/byarkitektonisk veerdi X Pavirkningen af landskabet vurderes ikke at
veere vaesentlig.
Geologiske sarpreaeg X
Skovrejsning/skovnedlaeggelse X
Kulturhistoriske forhold X

Friluftsliv/rekreative interesser X Omradet er udlagt til
campingplads/feriecenter

Dyre- og planteliv samt X

mangfoldighed

Fredning og naturbeskyttelse X Omradet ligger i kystnarhedszonen.

Forurening

Stgj og vibrationer X Der stilles afstandskrav til legeomrader ift.
naboskel.

Lys og/eller refleksioner X

Luft X

Jord X

Grundvand X

Overfladevand X

Udledning af spildevand X Der vil ske en mindre stigning af
spildevandsmangden, men det forventes ikke
at overstige det forventede normalomfang i
forhold til funktionerne i omradet.

Indvirkning ift. eksisterende X

forurening/miljgbelastning (f.eks.

jordforurening, stgjbelastning)

Ressourceanvendelse

Avrealforbrug X

Energiforbrug X

Vandforbrug X Der vil selvfglgelig ske en mindre stigning i
forbruget, men det forventes ikke at overstige
det forventede normalforbrug i forhold til
funktionerne i omradet.

Produkter, materialer, rastoffer X

Kemikalier, miljgfremmede stoffer X




Affald, genanvendelse X Der vil selvfglgelig ske en mindre stigning af
affaldsmangden, men det forventes ikke at
overstige det forventede normalomfang i
forhold til funktionerne i omradet.
Befolkning og sikkerhed
Boligmiljg
Arbejdsmiljg
Svage grupper (f.eks. X Det skal sikres at ogsa svage grupper kan fa
handicappede) adgang til campingpladsen/feriecenteret.
Brand, eksplosion, giftpavirkning
Trafik
Sikkerhed/tryghed X Der skal i det omfang det er muligt arbejdes
med trafiksikkerhed i omradet, evt.
hastighedsnedseenkning.
Energiforbrug
Trafikmgnstre X Det kan forventes at trafikken til
campingpladsen/feriecenteret vil gges, dog
vil vejadgangen flyttes lidt mod nord for at
skabe bedre trafikafvikling. Det forventes
ikke at trafikken vil skabe problemer for de
omkringliggende sommerhuse.
Stgj
Fysisk planlaegning
Regionplanlagning X Der skal redeggres for at omdannelsen ikke
strider mod den geeldende regionale
udviklingsplan.
Kommuneplanlagning X Der skal udarbejdes kommuneplantilleg
Sektorplanlagning X | forbindelsen med omdannelsen skal der
tages stilling til/ redegares for de
sammenhangende turistpolitiske
overvejelser.
Miljgvurdering? N Bemarkninger
e
]
X Der skal ikke udarbejdes en miljgvurdering.




Tjeklisten bruges til at afgere om en plan eller et program skal miljgvurderes jf. reglerne i Lov om
miljgvurdering (Lov nr. 936 af 24.09.09 med senere &ndringer).

Der er pligt til at miljgvurdere planer og programmer, hvor der fastleegges rammer for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, der kan have en VAESENTLIG indvirkning pa miljget — for en uddybning af
hvilke planer og programmer der er omfattet, se lovens § 3.

Det udfyldte skema bruges til at afgare om der er tale om en vasentlig indvirkning pa miljget eller ej. Ved
beslutning om, at der IKKE skal udarbejdes miljgvurdering indgar skemaet som argumentation herfor.

Afgarelse om der skal foretages miljgvurdering eller ej, foretages altid ud fra en konkret vurdering og kan
eksempelvis ikke alene baseres pa antallet og placeringen af afkrydsninger. Afgarelsen kvalificeres af et
udfyldt skema samt evt. uddybende undersggelser.

I forbindelse med miljgvurdering kan nedenstaende skema benyttes til at danne overblik over hvilke andre
instanser som kan/skal inddrages — instanser som kan bidrage til selve miljgvurderingen ELLER skal
kontaktes ved offentligggrelsen.



Kommunalbestyrelsen har den 27. juni 2013 vedtaget at
fremlaagge Forslag til lokalplan 2013-3 for Campingplads og
feriecenter ved Hasmark Strand.

Lokalplanforslaget fremlaegges til debat i 8 uger, for at
borgerne kan komme med kommentarer, endringsforslag
eller indsigelser til forslaget. Ud fra de indkomne
bemaerkninger beslutter Kommunalbestyrelsen, om der skal
andres i lokalplanforslaget, nar det vedtages endeligt.

Forslag til Lokalplan 2013-3 er offentliggjort fra den 2. juli
2013 til den 27. august 2013.

Kommentarer, e&ndringsforslag eller indsigelser til
lokalplanen skal senest den 27. august 2013 sendes til:

Nordfyns Kommune, R&dhuspladsen 2, 5450 Otterup
eller mailes til: lisn@nordfynskommune.dk, maerket
"lokalplan 2013-3"

Yderligere oplysninger om forslaget kan fas i Teknik og Miljg
tif.: 64 82 81 12

é_ nordfyns

kommune



Bilag A

Skema til brug for screening (VVM-pligt)

VVM Myndighed

Basis oplysninger

Projekt beskrivelse — jf. anmeldelsen:

Navn og adresse pa bygherre

Bygherres kontaktperson og telefonne.

Projektets placering

Projektet bergrer falgende kommuner

Tekst

Campingplads og feriecenter ved Hasmark Strand iht. fokalplan 2012-3, inkl, kommuneplantillzg nr. 11,

Hasmark Strand Camping har over de senere ar gennemgdet en markant udvikling. Pa denne baggrund blev der udviklet idéen at udbygge

' campingpladsen med et feriecenter og flere fritids- og aktivitetsmuligheder.

Den planlagte udbygring af "Hasmark Strand Camping” omfatter

. flere almindelige campingenheder (telte, campingvogne og hytter efter campingreglementet),
. feriecenterenheder i form af hytter og
. udbygning af de eksisterende service- og forlystelsesaktiviteter.

Udbyaningen vil give mulighed for at hajne kvaliteten og efterkomme stigende efterspargsel, herunder specielt efterspergse! efter
velfungerende overnatningssteder med eget toilet og bad i den traditionelle lavszson.

Projektets omfang afgranses af de bebyggelsesmaessige muligheder der fremgar af lokalplanforslaget.
Hasmark Strand Camping

v/ Lars Skifter

Strandvejen 205

5450 Otterup

Lars Skifter

TH.: 6482 6206

Direkte: 3173 7074
Strandvejen 205, 5450 Otierup

Nordfyns Kommune




Oversigtskort i malestok

Kortet viser Hasmark Strand ved Fyns nordlige kyst.

| Kortbilag | malestok

Forholdet til VVM reglerne

Der henvises til Lokalplanforslaget 2012-3. Nordfyns Kommune

Er anlaagget opfert pa bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1335 af 6,
december 2006

Er anlzegget opfart pa bilag 2 til bekendtgerelse nr. 1335 af 6,
december 2006,

Ikke
relevant

" Punktar.

13b,cogd

Bor
underseges

Hvis ja, er der obligatorisk \VVM-pligtigt

Hvis ja, skal der gennemf@res en screening, hvis nej, er anlseegget ikke omfattet af VVM-
reglerne og skal derfor ikke screenes.

Omfattet af Bilag 2, Pkt. 13. Turisme og fritid

b} Feriebyer og hotelkomplekser uden for byomrader og hermed forbundet anlaagsarbejde.
¢) Permanente campingpladser.

d) Forlystelsesparker, o.l.

Anlaggets karakteristika:

1. Arealbehovet i ha:

Tekst

Lokalplanomrader omfatter ca. 14,4 ha. Heraf blev ca. 11,3 ha allerede anvendt som
campingplads over flere ar. Ejeren overtog campingpladsen i 2003 og har siden da udwidet
den med en offensiv udviklingsstrategi.




2, Er der andre ejere end Bygherre? Ja, en del af lokalplanomradet ejes af Nordfyns Kommune (matr.nr, 14¢z og 7000a,
Hasmark by, Norup). Kommunen er indforstaet med det formal, arealet bliver udlagt til.
Lokalplanens virkeliggerelse er ikke athangigt af keb af disse grunde men er heller ikke til

hinder for.

3. Det bebyggede areal i m2 og bygningsmasse i m3 K Lokalplanen muliggar en beby_ggelsesprocent af 15, svarende til 21,600 m" set i forhold tt
det samlede lokalplanomrade. Eksisterende bebyggelse udger 4.332 m?,

4, Anlazggets maksimale bygningshg)de 1 m: . 8,5 m i delomradet med centerfunktioner, dog punktvis 12 m til henholdsvis
vandland og sportshal
. 5 m i delomradet med campingformél. dog 4 m til campinghytter
. 5 m i delomradet med feriecenterformal

‘Lokalplanen giver mulighed for at "Hasmark Strand Camping” kan rumme i all 600 enheddt,
fordelt pa 400 campingenheder, 150 feriecenterenheder og 50 autocampere.

| 5. Anlzeggets kapacitet for sa vidt angar flow og opbevaring af:

Rastoffer — type og maengde:

Mellemprodukier — type og maengde: Ber vil i almindeligt omfang blive anvendt byggemateriater | anla2gsfasen. Der vil ikke bliq

opbevaret eller transporteret mellemprodukter eller feerdigvarer af betydning.
Faerdigvarer — type og masngde:

6. Anlaeggets kapacitet for straekningsanlzeg: ] X

| 7. Anlaeggels laengde for strazkningsanlaeg: ] P

I anlegsfasen vil der opferes byggeri i mindre skala, Behovet for rastoffer vurderes ikke at
afvige vaasentligt for bebyggelse af denne ant og sterrelse.

8. Anlezgget behov for rastoffer — type og maengde

| anleegsfasen:
Der vil ikke blive behov for rastoffer i drifisfasen af betydning
| driftsfasen
9. Behov for vand — kvalitet og maengde | | ! | Der vil blive anvendt vand i byggeriets anl@gsfase i mindre skala.
| anlzgsfasen: | driftsfasen regnes der med et almindelig dagligt vandforbrug pa campingpladsen /
fenecenteret,
| driftsfasen:

| | lokalplanomradet er der en eksisterende svemmehalvandland med betydende
vandforbrug. Under udbygning af forlystelsesanlaeg kan der opsta yderligt behov for vand.

Vandforbruget forventes dog ikke at give anledning til problemer.

| 10. Forudsaetter anlazgget etablering af yde_rllgere Der forventes ikke probEmer ifm. vandforsyningskapactteten.

vandforsyningskapacitet'




11. Affaldstype og mazngder, som felge af anlaegget:
Fargt affald.
Andet affald:

Spildevand

12. Kraever bortskaffelse af affald og spildevand asndringer af
bestaende ordninger-

| Der vil forekomme affald i byggeriets anlazgsfase | mindre skala,

| driftsfasen regnes der med en almindelig dagligt affalds- og spidevandsmangde pa
campingpladsen / fenecenteret,

Der vil ikke forekomme farligt affald | driftsfasen.
Affald behandles efter kommunens anwisninger.

13. Overskrides de vejleEerE g'ra?nsevaerdier for stej:

14. Overskrides de vejledend_e grﬁ'l_se_vaerdier for luftforurening:

| 15. Vil anlezzgget give anledning til ibrationsgener-

| 16. Vil anlz=gget give anledning til stevgener;

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstej vil danne baggrund for
sagsbehandling vedrerende aktiviteter i og uden for lokalplanomradet.

Med lokalplanen sikres, at legeomrader ligger pga. stejmaessige arsager i en afstand af
min. 20 m mod skel til nabosommerhuse.

17. Vil anlazgget give anledning til Iugtgenér:

18 vil anlazgget give anledning til lysgener:

18. Ma anlzegget forventes at udgare en saerlig nsiko for uheld .

_
Lokalplanen sikrer, at belysningen ikke ma virke dominerende. Derfor vurderes projektet
ikke at kunne give anledning til lysgener i omgivelsemne.

Anlmggets placering

Risikoen for uheld i sammenhaeng med forlystelsesanlag vurderes ikke at vaere vasentligt
iff. lignende projekter/aktiviteter.

20. Forudszetter anleegget 22ndring af den eksisterende
arealanvendelse:

| 21. Forudsatter anlzzgget ndnng af en eks sterende lokalplan for
omradet:

| 22. Forudszetter anlazgget andring af kommuneplanen

Projektet er en udvikling af den eksisterende campingplads, hvor der i forhold tit i dag
afgraznses omrade til feriecenterformal med overnatningsenheder, og mulighed for at
inddrage offentligt friareal til campingplads/feriecenter-formal.

Projektet eri overensstemmelse med forslag til lokalplan 2012-3, der erstatier hidtidigi
geldende "Lokalplan $2b-02 Sommerhusomrade ved Hasmark Strand”

Med det nye planforslag eges kapaciteten til faste overnatningsenheder under feriecenter-
delen. hgesom vejarealet 7000a, Hasmark by, Norup fastholdes som p-plads

Endvidere sikres muligheder for servicebygninger i en starre hajde end 8.5 m_ idet punktvis
tillades op tit 12 m.

Ja, Nordfyns Kommune har som grundlag_ for lokalplanen udarbejdet kommuneplanlillaE
nr. 11 med en turistpolitisk redegarelse for hele kommunen.




23. Indebaerer anlaegget behov for at begraense anvendelsen af
naboarealer ud over hvad der fremgar af galdende kemmune- og
lokalplaner

| 24. Vil anlasgget udgare en hindring for fremiidig anvendelse af
omradets rastoffer og grundvand

25. Indebaerer anlazgget en mulig pavirkning af sarbare vadomrader.

26. Er anlegget tanki placeret indenfor kystnaerhedszonen:

Projektet etableres i et omrade. der er lokalplanlagt til campingforma/offentligt friareal.
Andringerne i omradets anvendeise vurderes ikke, at udger en veesentlig hindring for
fremtidig anvendelse af omradets rastoffer og grundvand.

"Hasmark Strand Camping" er en eksisterende campingplads beliggende hagved
eksisterende sommerhusomrade. Der bliver ikke inddraget nye arealer med den nye
lokalplan

I sammenhaeng med lokalptanlaegningen blev der udarbejdet visualiseringer til belysning af
bebyggelsens pavirkning af landskabet set fra forskellige synsvinkler.

Den samlede vurdering er, at der ikke forventes vasentlig indvirkning pa kystlandskabet
pga. omradets beliggenhed bagved eksisterende sommerhusomrade og den teette
beplantning langs lokalplanomradets graense. Lokalplanens virkeliggarelse betyder ikke en
vazsentlig afvigelse fra det eksisterende visuelle udtryk.

Der henwises til afsnittet om kystnaerhedszonen under punkt "Forhold Hi anden
planisegning” i lokalplanens redegarelse

27. Forudsastter ariaaggel rydning af skov:

28. Vil anlegget veere i strid med eller ti hinder for etableringen af
reservater eller naturparker

29, Teenkes anlagget placerel | Vadehavsomradet

30. Kan anlzegget pavirke registrerede, beskyttede eller fredede
omrader —

Nationalt:
Internationalt (Natura 2000)

Forventes omradet at rumme beskyttede arer fter bilag IV
Forventes omradet at rumme danske redlistearter

31. Kan anleegget pavirke omrader, hvor fasisatte
miljgkvalitetsnormer allerede er overskredet:

Overfladevandt:

Grundvand:

Naturemrader:

Baligomrader {stejilys og Luft):

Der er ikke beskytiede vandlgb, beskyttede naturtyper eller lignende i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet bergrer ikke bygge- og beskyttelseslinjer i medfer af
naturbeskyttelsesloven, herunder strandbeskytteleszonen.

Lokalplanomradet ligger ca. 2,2 km fra naermeste Natura 2000-omrade "Odense Fjord”, der
er udpeget som fuglebeskyttelsesomrade. habitatomrade og natur- og vildreservat.
Lokalplanens wrkeliggerelse vil kke pavirke naturvaerdier i dette omrade.

Der er ingen konkrete oplysninger om eller forventninger til fund af beskyttede arter efter
bilag IV samt redhstede arter inden for omradet.




32. Taenkes anlazgget etableret | et tast befolket omrade:
33. Kan anlagget pavirke:
Historiske landskabstraek:

Kulturelle landskabstrask:

Arkaclogiske veerdierflandskabstrak:
A stetiske landskabstraek:

Geologiske landskabsiraek:

Kendetagn ved den potentielle miljopavirkning

34, Er omradet. hvor anlaggel teenkes placeret, sarbar overfor den
forventede miljgpavirkming

35. Er der andre anlaeg eller aktiviteter i omrade, der sammen med
det ansegte medfarer en pavirkning af miljget (Kumulative forhold})

| 36. Er der andre kumulative forhold?
38. Den forventede miljgpavirknings geografiske udstreekning 1 areal:

39. Omfanget af personer der forventes berart af miljgpavirkningen

Omrade ligger | sommerhusomrade og udnyttes 1 dag sem campingplads. Der berares
ingen udpegede landskabelige, kulturelle eller geologiske interesseomrader.

Der henvises tif pkt 26 samt afsniftet om kystnaerhedszonen under punkt "Forhold til anden
planlaegmng” t lokalplanens redegarelse

| 40. Vil den forventede milj_apévirkmng razkke ud over
kemmunen/MC’s omrade:

| 41. Vil den forventede miljspavirkning bergre nabolande

| 42. Forventes miljgpavirkningerne at kunne vaere vasentlige —
Enkeltvis
Eller samlet

43. Ma den samlede miljppavirkning betegnes som kompleks:

Campingpladsen har ligget i Hasmark Strand sommerhusomrade i en arraekke.
Anvendelsen til campingplads/feriecenter kan normalt indpasses i sommerhusomrade, der
dog kan vaere sarbar overfor foreget stej, idet der normalt lsegges veegt pa re og rekreation.
| hejseesonen kan der i spidsbelastningstimer opsta kedannelse pa Strandvejen, hvilket
forventes afhjulpet i forbindelse med vejadgangens ny placering ca. 50 m mod nord.

Se endvidere pkt 13 om sta)

Endvidere ligger omradet i kystnaerhedszonen.
Der henvises til pkt. 26 samt afsnittet om kystnserhedszonen under punkt "Forhold tif anden
planizegning" | lokalplanens redegereise

Lokalt begraenset.

Naboer til Strandvejen kan i mindre omfang blive berert af trafikforegelsen og nabeer
omkring campingpladsenfferiecenteret kan blive berart af foraget stej fra legepladser,
forlystelsesanlag mv. Det vurderes dog, at disse pavirkninger er af almindelig omfang i et
sommerhusomrade og betragtes derfor ikke at vaere vaesentlige.




44 Er der stor sandsynlighed for miljgpavirkningen:

45. Er pavirkningen af miljget —

Omfanget af projektet er p.L. ikke afklaret, herunder om der nedvendigwis vil ske realisering
af det samlede projekt, som lokalplanen muligger.

Pavirkningen er varig i det tidsrum, omradet bliver anvendt som campingplads/feriecenter,
der normalt er saesonbetonet med starst udnyttelse | sommer-ferieperioder. Pavirkningen

Varig: betragtes ikke al vaere vassentlig. | avrigt etableres projekiet i et omrade, der) dag er
lokalplanlagt til campingformal/offentligt friareal,
Hyppg:
Reversibel:
Konklusion

Giver resultatet af screeningen anledning til at antage, at det
anmeldte projekt vil kunne pavirke miljeet vaesentligt, saledes at der
er VVM-pligtigt

Data: - 8/5 2.0 I?) Sagsbehandler: lﬂ?ﬂ LUE}C’ Ml d 5&’7

Pavirkningen pa miljget vurderes pa baggrund af den foretagne screening ikke at vaere
vaasentlig. Der skal saledes ikke udarbejdes en VVM-redegerelse.
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